21.10.2002 г. № 335

Об  утверждении  «Правил  разработки исходно-

разрешительной документации для оформления

градостроительного паспорта  объекта  недвижи-

мости на территории муниципального образова-

ния «Шумячский район» и  «Порядка  установле-

ния временных градостроительных регламентов

территориальных зон земель поселений при фор-

мировании  земельных  участков  на территории

муниципального  образования  «Шумячский

район»

В целях организации ведения градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности на территории муниципального образования «Шумячский район» в соответствии с постановлением Главы Администрации Смоленской области от 29.06.1999 года № 441 «О ведении государственного градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности в Смоленской области» и упорядочения прохождения документов при формировании земельных участков под строительство объектов недвижимости с учетом градостроительных регламентов

П О С Т А Н О В Л Я Ю:

1. Утвердить Правила разработки исходно-разрешительной документации для оформления градостроительного паспорта объекта недвижимости на территории муниципального образования «Шумячский район» (приложение 1).

2. Утвердить Порядок установления временных градостроительных регламентов территориальных зон земель поселений при формировании земельных участков на территории муниципального образования «Шумячский район» (приложение 2).

3. Установить, что кадастровым документом градостроительного кадастра муниципального образования «Шумячский район» является градостроительный паспорт объекта недвижимости, как основа правоотношений, связанных с изменением состояния и использования объектов недвижимости.

4 Настоящие «Правила» и «Порядок» обязательны для всех субъектов градостроительной деятельности на территории муниципального образования «Шумячский район».

5. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Главы муниципального образования «Шумячский район» В.А.Тимофеева.

Л.М.Долусов

Согласовано : 

Заместитель начальника Департамента строительства и архитектурной политики - главный архитектор Смоленской области _______________А.Ф. Коньков  «___»___________2002 г.

Приложение 1 

к постановлению Главы    

муниципального образования 
«Шумячский  район»

от « ___» ________2002 г. № ___



П р а в и л а

разработки исходно - разрешительной документации

  для оформления градостроительного паспорта  объекта

 недвижимости на территории муниципального образования 

«Шумячский район»

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящие Примерные правила разработаны в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, СНиП 14-01-96 «Основные положения создания и ведения государственного градостроительного кадастра Российской Федерации», постановлением Главы Администрации Смоленской области № 441 от 29.06.99 «О ведении государственного градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности в Смоленской области» и определяют порядок оформления градостроительного паспорта объекта недвижимости при осуществлении гражданами и юридическими лицами реконструкции и расширения существующих объектов недвижимости, а также нового строительства объектов недвижимости на территории муниципального образования «Шумячский район» .

1.2 Градостроительный паспорт  объекта недвижимости – кадастровый документ, обязательный,  имеющий юридическую силу и содержащий сведения о градостроительных регламентах и градостроительной ценности территории. Градостроительный паспорт объекта недвижимости является основанием для получения разрешения на строительство в инспекции ГАСН.

1.3. Кадастровый документ  градостроительного кадастра является информационной основой правоотношений, связанных с изменением состояния и использования объекта недвижимости.

          1.4. Выдача разрешений на строительство осуществляется в целях обеспечения соблюдения участниками градостроительной, инвестиционной, предпри-нимательской и иной хозяйственной деятельности государственных, общественных и частных интересов, а также прав собственника, владельца, арендатора или пользователя объекта недвижимости в части осуществления застройки земельного участка, строительства, расширения, реконструкции, технического перевооружения здания, строения, сооружения, благоустройства территории.

1.5. Разрешения на строительство выдаются, в зависимости от принадлежности земель, инспекцией ГАСН муниципального образования «Шумячский район» или инспекцией ГАСН Смоленской области.

1.6. Получение разрешений на строительство обязательно при строительстве всех видов недвижимости независимо от источников финансирования, форм собственности и иных прав на эти объекты.

2. РАЗРАБОТКА ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНОЙ

ДОКУМЕНТАЦИИ  ДЛЯ  ОФОРМЛЕНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО

ПАСПОРТА ОБЪЕКТА  НЕДВИЖИМОСТИ

2.1 Градостроительный паспорт объекта недвижимости включает в себя *:

1) заявление (гражданина, юридического лица) о выборе земельного участка и предварительном согласовании места  размещения объекта;

2)  акт выбора земельного участка;

3) проект границ земельного участка, утвержденный Администрацией муниципального образования «Шумячский район» (далее – Администрация);

4) проект   градостроительных  ограничений  (определение  разрешенного использования в соответствии с градостроительным заключением по земельному участку);

5)  постановление Главы Администрации муниципального образования «Шумячский район» (далее – Глава)  о предварительном согласовании места размещения объекта;

6)  заявление (гражданина, юридического лица) о предоставлении земельного  участка для строительства;

7) постановление Главы о предоставлении земельного  участка для строительства;

  8)  архитектурно-планировочное задание;

9) назначение   и   реквизиты  изыскательской  и  проектной документации, относящейся к земельному участку;

         10)   заключение главного архитектора муниципального образования «Шумячский район» (далее – главный архитектор) по проектной документации;

*Регистрации и учету в градостроительном кадастре муниципального образования «Шумячский район» (далее – градостроительный кадастр) подлежат сведения о правовом режиме земельного участка:

1) кадастровая карта (план) земельного участка;

2) договор купли-продажи или аренды земельного участка;

3)  акт  государственной  регистрации  права  постоянного  (бессрочного) пользования, права собственности или договора аренды земельного участка;

4) акт  государственной  регистрации  права  собственности на объект недвижимости;

а также:

5) заявление (гражданина, юридического лица) о разработке архитектурно-планировочного задания;

6)  задание на проектирование, утвержденное заказчиком (застройщиком);

7) решение гражданина, юридического лица об утверждении проектной документации;

8)   разрешение на строительство, выданное инспекцией ГАСН;

9)  акт сдачи законченного строительством объекта в эксплуатацию;

2.2. По решению Администрации  создается комиссия по выбору  земельных участков под строительство объектов недвижимости и установлению градостроительных регламентов (далее - комиссия). Утверждается состав комиссии из числа представителей государственных органов, структурных подразделений Администрации и муниципальных организаций.

2.3. Гражданин, юридическое лицо подает  в Администрацию (в соответствии со ст. 29 Земельного кодекса РФ) заявление о выборе земельного участка и предварительном согласовании места  размещения объекта. В заявлении должны быть указаны назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок. К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

2.4. Заявление гражданина, юридического лица с резолюцией Главы   поступает главному архитектору, который проводит анализ поступивших материалов  в целях изучения возможности подготовки исходно – разрешительной документации,  информирует заявителя о порядке подготовки исходно – разрешительной документации, определяет необходимый земельный участок под строительство объекта недвижимости, готовит акт выбора земельного участка, включающий заключение о  разрешенном использовании земельного участка в соответствии с градостроительным регламентом территориальной зоны, проект границ земельного участка с приложением картографических материалов и выносит эти документы на рассмотрение комиссии.

Примечание: 

1.  В  случае отсутствия  исполнительной топографической съемки на испрашиваемый земельный участок, главный архитектор по заявке гражданина, юридического лица, организует выполнение необходимой топографической съемки. 

2. В случае если не представляется возможным разместить проектируемый объект на испрашиваемом земельном участке, главный архитектор  предлагает гражданину, юридическому лицу  другой вариант. При отказе гражданина, юридического лица от предложенных вариантов, главный архитектор  готовит 

проект решения Администрации об отказе в размещении объекта на испрашиваемом земельном участке.

2.5. По запросу комиссии, инженерно-технические службы муниципального образования «Шумячский район» на безвозмездной основе представляют технические условия на подключение объекта недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения. По результатам письменных заключений членов комиссии о разрешенном использовании земельного участка, комиссией принимается  решение.

          В случае положительного решения комиссии, отделом  экономики и комплексного развития Администрации при участии главного архитектора готовится проект постановления о предварительном согласовании места размещения объекта. Указанным постановлением Главы утверждаются акт выбора земельного участка, включающий заключение о  разрешенном использовании земельного участка и проект границ земельного участка с приложением картографических материалов градостроительного регламента. 

В случае недостатка информации о проектируемом земельном участке, в пределах установленной территориальной зоны, или объекте недвижимости,  главный архитектор готовит предложения  Администрации о необходимости предоставления гражданином, юридическим лицом и соответствующими муниципальными организациями дополнительной информации. После получения необходимой информации, акт выбора земельного участка, включающий заключение о  разрешенном использовании земельного участка и проект границ земельного участка с приложением картографических материалов градостроительного регламента, вновь выносятся на рассмотрение комиссии. 

2.6. В течение семи дней со дня принятия постановления Главы, копия постановления о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением проекта границ земельного участка и технических условий на подключение объекта недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечения или решения об отказе в размещении объекта, выдается заявителю. 

2.7. Постановление Главы о предварительном согласовании места размещения объекта и проект границ земельного участка являются основанием, по заявлению заинтересованного лица и за его счет, для установления границ такого земельного участка на местности, составления кадастровой карты (плана) земельного участка и его государственного кадастрового учета в форме градостроительного паспорта объекта недвижимости. 

Постановление Главы о предварительном согласовании места размещения объекта действительно в течение трех лет.

2.8.  На основании заявления гражданина, юридического лица с приложенной кадастровой картой (планом) земельного участка Глава в двухнедельный срок принимает постановление о предоставлении земельного участка под строительство. 

2.9. Постановление Главы о предоставлении земельного участка под строительство или протокол о результатах торгов (конкурсов, аукционов),  являются  основанием для заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка и государственной  регистрации  права  постоянного  (бессрочного) пользования (в случаях, предусмотренных п. 1 ст. 20 Земельного кодекса РФ), права собственности или договора аренды земельного участка.

2.10. На основании постановления Главы о предварительном согласовании места размещения объекта или постановления о предоставления земельного участка под строительство или протокола торгов (конкурсов, аукционов) гражданин, юридическое лицо (далее - заказчик (застройщик) подает заявление и копию задания на проектирование главному архитектору  для выдачи архитектурно-планировочного задания.
2.11. Главный архитектор направляет заявку в службу градостроительного кадастра муниципального образования «Шумячский район» (далее - служба градостроительного кадастра), которая оформляет архитектурно-планировочное задание на разработку проектной (градостроительной) документации и утверждает его у главного архитектора.

  Примечание: 

          В случае отсутствия материалов геологической изученности на земельный участок, главный архитектор по заявке заказчика (застройщика) организует выполнение необходимых материалов геологической изученности. 

 2.12. Утвержденное архитектурно-планировочное задание с проектом градостроительных ограничений выдается  по акту заказчику (застройщику) на основании оплаченного счета за выполненные работы  и регистрируется в журнале градостроительного кадастра. 

2.13. Заказчик (застройщик) после получения архитектурно-планировочного задания  обеспечивает разработку проектной документации  и поэтапное проведение вневедомственной экспертизы в соответствии со сроками, определенными в постановлении Главы о предварительном согласовании места размещения объекта или постановлении о предоставлении земельного участка под строительство.

 2.14. Разработка эскизного архитектурного проекта.

  На основании архитектурно-планировочного задания, включающего в себя проект градостроительных ограничений, материалы инженерных изысканий и технические  условия,  заказчик (застройщик) обращается к архитектору, имеющему 

лицензию на проектную деятельность, для выполнения эскизного архитектурного проекта  (далее - эскизный проект).

  Проекты на объекты III уровня могут выполняться архитекторами или дизайнерами, имеющими дипломы соответствующей квалификации.

  Состав эскизного  проекта определяется в соответствии с действующими нормативами  и архитектурно-планировочным заданием.

  Разработанный и согласованный эскизный проект не является основанием для получения разрешения на строительство, а составляет первый этап разработки проектной документации.

  2.15.  Разработка проектной документации.

  На основании архитектурно-планировочного задания, включающего в себя проект градостроительных ограничений, материалы инженерных изысканий и технические условия, заказчик (застройщик) обращается в проектную организацию или к архитектору, имеющему лицензию на разработку рабочей документации, для выполнения рабочего проекта.

Состав  проектной документации определяется в соответствии с действующими нормативами, архитектурно-планировочным заданием и заданием на проектирование.

Срок проектирования указывается в постановлении Главы о предварительном согласовании места размещения объекта или постановлении о предоставлении земельного участка под строительство, а также оговаривается в договоре о проектировании, заключаемом  между проектировщиком и заказчиком.

2.16. Обсуждение эскизного проекта.

В случае разработки проектов планировок микрорайонов, жилых групп зданий и сооружений, затрагивающих интересы жителей прилегающих микрорайонов или попадающих в зону конкурсного проектирования согласно ст.18 Градостроительного кодекса Российской Федерации, эскизный  проект выносится на общественное обсуждение. Одной из форм общественного обсуждения является Градостроительный совет, состав и порядок работы которого утверждается Администрацией.

2.17.
Согласование проектной документации с инспектирующими службами.

К инспектирующим службам на территории Смоленской области относятся: 

а)  ГУ «Центр государственного санитарно – эпидемиологического надзора в Смоленской области»; 

б) Государственное учреждение «Управление   Государственной  противопожарной   службы  МЧС России по Смоленской области»; 

в)   Главное управление природных ресурсов и  охраны окружающей среды МПР России по Смоленской области;

г) Управление государственной инспекции безопасности дорожного движения УВД  Смоленской области;

д) Комитет по земельным ресурсам и землеустройству в Смоленской области.
Разработанная проектная документация направляется заказчиком (застройщиком)  на согласование с указанными инспектирующими службами.

Срок согласования с инспектирующими службами устанавливается согласно  законодательству Российской Федерации.

2.18. Заказчик (застройщик) направляет в адрес главного архитектора заявление с приложением к нему разработанной и согласованной с инспектирующими службами проектной документации в составе, определенном архитектурно-планировочным заданием на стадиях проектирования.

2.19.  Главный  архитектор  проверяет состав представленной проектной  документации на соответствие архитектурно-планировочному заданию, заданию на проектирование и т.д.

  В случае недостаточной информации готовится письменный запрос в адрес заказчика (застройщика) о предоставлении дополнительной документации.

  По мере представления полного объема проектной документации, главный архитектор своей  подписью (без печати) в заключении предварительно согласовывает проектную документацию, приложенную к  заявлению заказчика (застройщика), ставит подпись и печать на разбивочный генплан со сводным планом инженерных сетей и фасады. 

2.20.
Проектная документация (эскизный, рабочий проект) с заключением главного архитектора    направляется в архив проектной документации для присвоения архивного номера и внесения в регистр утвержденной проектной документации. Проект в  виде альбома формата  А4  в составе, определенном архитектурно-планировочным заданием и стадией проектирования, передается заказчиком (застройщиком) на хранение в архив безвозмездно в одном экземпляре.

2.21.
Проектная документация  с заключением главного архитектора  направляется в службу градостроительного кадастра для регистрации и нанесения проектной документации на дежурный план поселения. 

2.22.  Заказчик (застройщик) в службе градостроительного кадастра получает счет на оплату  регистрации проекта в градостроительном кадастре и нанесения  проекта на дежурный план поселения. 
После оплаты заказчиком (застройщиком) представленного  счета в службе градостроительного кадастра, в заключение  вносится номер квитанции, дата и сумма оплаты, которое затем направляется главному архитектору для окончательного согласования.

2.23. Проставляя печать на заключении главный архитектор согласовывает проект окончательно. Копии заключения направляются:
а)    в архив проектной документации;

б) в службу градостроительного кадастра - для регистрации  в градостроительном кадастре.
 Оригинал  заключения главного архитектора по проектной документации выдается заказчику (застройщику). 

2.24.  Проектная документация передается в службу градостроительного кадастра для присвоения градостроительного кадастрового номера и внесения в регистр утвержденной проектной документации.

2.25.  Ежемесячно и ежеквартально служба градостроительного кадастра представляет   акты о выполнении работ по ведению градостроительного кадастра на согласование с главным архитектором и утверждение Администрацией.

2.26. Заказчик (застройщик) после получения заключения о согласовании  проектной документации, по указанию главного архитектора, направляет ее в организации, осуществляющие государственную вневедомственную и (или) специализированную экспертизу проектной документации. 

          2.27.  Проектная документация утверждается заказчиком (застройщиком) после согласования со всеми инспектирующими службами, главным архитектором и получения заключения экспертизы. В эскизном  проекте письмо-заявка на имя главного архитектора о согласовании эскизного проекта считается утверждением эскизного проекта заказчиком (застройщиком).

2.28. Заказчик (застройщик) утверждает проектную документацию следующими документами:

         а)  бюджетные организации - решением руководителя бюджетной организации;

         б)  юридические лица - приказом об утверждении;

         в)  физические лица - путем написания слова УТВЕРЖДАЮ с указанием даты, фамилии, инициалов и проставлением подписи.

2.29. Служба градостроительного кадастра оформляет градостроительный паспорт объекта недвижимости по форме, утвержденной  Департаментом строительства и архитектурной политики Смоленской области, в двух экземплярах, один из которых,  после оплаты счетов за выполненные работы, передается  по акту заказчику (застройщику), второй  экземпляр - для регистрации и нанесения на дежурный план поселения.

2.30. Разрешение на строительство объекта недвижимости оформляется по заявке заказчика (застройщика) инспекцией Государственного архитектурно – строительного надзора на основании градостроительного паспорта объекта недвижимости, согласованной и утвержденной в установленном порядке проектной документации и документа юридического правопользования земельным участком. Разрешение на строительство выдается на соответствующем бланке, форма которого утверждена Госстроем Российской Федерации, после оплаты заказчиком счета по акту выполненных работ.

 2.31. Копию разрешения на строительство объекта недвижимости инспекция Государственного архитектурно – строительного надзора передает в службу градостроительного кадастра для его регистрации. 

3.  РАЗРАБОТКА ИСХОДНО-РАЗРЕШИТЕЛЬНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ДЛЯ  ОФОРМЛЕНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПАСПОРТА ИНДИВИДУАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

3.1. Разработка исходно – разрешительной документации  для  оформления градостроительного паспорта индивидуального жилищного строительства производится на основе правового режима земельных участков, определенного градостроительным регламентом территориальной зоны:

а) предоставление земельного участка для строительства индивидуального жилого дома (производится в соответствии с Земельным кодексом РФ); 

б) разработка исходно – разрешительной документации  для  оформления градостроительного паспорта  индивидуального жилищного строительства  взамен ветхого в условиях реконструкции существующей индивидуальной застройки;

 в) разработка исходно – разрешительной документации  для оформления градостроительного паспорта индивидуального жилищного строительства в соответствии с утвержденной градостроительной документацией.

3.2. В случае, указанном в подпункте «в» пункта 3.1 настоящих Правил, застройщик  подает на имя главного архитектора письмо – заявление о согласовании проекта индивидуального жилого дома, на ранее закрепленном земельном участке. К письму  - заявлению должны быть приложены следующие документы:

а) копия акта государственной регистрации права собственности на земельный участок или копия акта государственной регистрации договора аренды земельного участка;

б) копия договора о возведении индивидуального жилого дома на   праве собственности, на ранее закрепленном земельном участке;

в) акт геодезической разбивки участка со штампом организации, имеющей лицензию на право производства инженерно – геодезических работ;

г) проект индивидуального жилого дома (архитектурно – строительная часть) или паспорт проекта, выполненный организацией или специалистами, имеющими лицензию на архитектурное проектирование

3.3. В случае, указанном в подпункте «б» пункта 3.1 настоящих Правил, застройщик  подает в Администрацию письмо – заявление о  разрешении на строительство индивидуального жилого дома взамен ветхого, на ранее закрепленном земельном участке.  К письму  - заявлению должны быть приложены следующие документы:

а) копия акта государственной регистрации права собственности на земельный участок или копия акта государственной регистрации договора аренды земельного участка;

б)  копия технического паспорта БТИ на ветхий жилой дом;

в) исполнительная   геодезическая    съемка участка (М 1:500) со штампом организации, имеющей лицензию на право производства инженерно – геодезических работ;

г) проект индивидуального жилого дома (архитектурно – строительная часть) или паспорт проекта, выполненный организацией или специалистами, имеющими лицензию на архитектурное проектирование.

3.4.
С резолюцией Главы, письмо–заявление поступает к главному архитектору, который проводит анализ поступивших материалов с целью определения  возможности подготовки исходно – разрешительной документации  для оформления градостроительного паспорта индивидуального жилищного строительства, информирует заявителя о порядке подготовки исходно – разрешительной документации, составляет проект договора о возведении индивидуального жилого дома, на ранее закрепленном земельном участке, который подписывается застройщиком и главным архитектором. 

          Примечание:   в случае отсутствия исполнительной топографической съемки на испрашиваемый земельный участок, главный архитектор по заявке застройщика организует выполнение необходимой топографической съемки.  

3.5.
Главный архитектор готовит проект постановления Главы о разрешении строительства индивидуального жилого дома взамен ветхого, на ранее закрепленном земельном участке, в котором предусматривается пункт об утверждении договора о возведении индивидуального жилого дома на праве собственности, на ранее закрепленном земельном участке. 

3.6.
Утвержденное Главой постановление о разрешении строительства индивидуального жилого дома взамен ветхого, на ранее закрепленном земельном участке, направляется главному архитектору для подготовки градостроительного паспорта индивидуального жилищного строительства.

3.7. Главный архитектор направляет постановление о разрешении строительства индивидуального жилого дома взамен ветхого, на ранее закрепленном земельном участке, или письмо – заявку о согласовании проекта индивидуального жилого дома, на ранее закрепленном земельном участке, с приложениями по п. 3.2. в службу градостроительного кадастра для оформления градостроительного паспорта индивидуального жилищного строительства.

          3.8. Градостроительный паспорт индивидуального жилищного строительства – кадастровый документ, обязательный, имеющий юридическую силу,  разрабатывается службой градостроительного кадастра по форме, утвержденной  Департаментом строительства и архитектурной политики Смоленской области,  в трех экземплярах,  два из которых после оплаты счетов за выполненные работы передаются  по акту застройщику (один экземпляр   застройщик передает в инспекцию Государственного архитектурно-строительного надзора для оформления разрешения на строительство индивидуального жилого дома), третий экземпляр регистрируется в градостроительном кадастре района и на дежурном плане поселения, вносится в регистр утвержденной проектной документации и передается на хранение в архив.

3.9. Разрешение на строительство выдается на соответствующем  бланке, форма которого утверждена Госстроем Российской Федерации, на основании градостроительного паспорта индивидуального жилищного строительства, после оплаты заказчиком счета по акту выполненных работ.

3.10. Разрешение на строительство является основанием для производства строительно-монтажных работ.

«Согласовано»

Заместитель начальника Декартамента строительства и архитектурной политики – главный архитектор Смоленской области

_______________________ А.Ф.Коньков

«_____»________________2002 г.
      Приложение 2 к постановлению

      Главы муниципального образова-

      ния «Шумячский район»

      от «_____»____________2002 г.

      № _________ 



Порядок установления временных градостроительных

регламентов территориальных зон земель поселений при формировании земельных участков на территории 

муниципального образования «Шумячский район»

       Настоящий Порядок применяется при проведении работ по формированию земельных участков до принятия Администрацией муниципального образования «Шумячский район»  (далее – Администрация) Правил застройки  поселений муниципального образования «Шумячский район» в порядке установленном градостроительным и земельным законодательством Российской Федерации.

Градостроительный регламент определяется по установленному, утвержденной Администрацией муниципального образования «Шумячский район» градостроительной документацией (имеющейся на момент применения настоящего Порядка), зонированию территории поселений муниципального образования «Шумячский район» применительно к следующим территориальным зонам:

          - жилым;

        - общественно-деловым;

        - производственным;

          - инженерных и транспортных инфраструктур;

          -  рекреационным;

          - сельскохозяйственного использования;

          - специального назначения;

          - военных объектов;

              - иным территориальным зонам, устанавливаемым Администрацией в соответствии с местными условиями.

1. ФОРМИРОВАНИЕ  ЗЕМЕЛЬНЫХ  УЧАСТКОВ  КАК  ОБЪЕКТОВ  НЕДВИЖИМОСТИ

Земельные участки считаются сформированными, когда в соответствии с

требованиями законодательства для них установлены:

           - необходимые ограничения на использование и застройку;

           - границы;

          Указанные характеристики устанавливаются:

          - градостроительными регламентами в части видов разрешенного   использования                      объектов недвижимости, предельных значений параметров разрешенного строительства, требований охраны культурного и исторического наследия, экологической безопасности:

             - проектами планировки-межевания в части закрепления красных линий кварталов, границ участков и зон действия сервитутов.

          На период до введения в действие Правил застройки поселений муниципального образования «Шумячский район», предельные значения параметров строительства устанавливаются в соответствии с градостроительными заключениями о разрешенном использовании земельных участков, которые готовятся отделом градостроительства и архитектуры в процессе формирования земельных участков, которые готовятся отделом градостроительства и архитектуры в процессе формирования земельных участков .

          Подготовительные действия по формированию земельных участков проводятся по инициативе Администрации - при проведении торгов (конкурсов, аукционов), а также по инициативе и за счет граждан и юридических лиц – при предоставлении земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

2. ХАРАКТЕРИСТИКИ  РАЗРЕШЕННОГО  ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  НЕДВИЖИМОСТИ

          Разрешенным считается такое использование недвижимости, которое соответствует:

          - градостроительному регламенту по видам и параметрам разрешенного       использования недвижимости для соответствующей зоны;

          -  градостроительному регламенту по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя для соответствующих зон;

          -  градостроительному регламенту по экологическим условиям для соответствующих зон;

          -  обязательным требованиям надежности и безопасности объектов, содержащимся в строительных и противопожарных правилах;

          - иным документально зафиксированным ограничениям на использование недвижимости. 

            Градостроительный регламент по разрешенным видам использования недвижимости включает:

           - основные виды разрешенного использования, которые при условии соблюдения строительных норм и стандартов безопасности, правил пожарной безопасности, иных обязательных требований не могут быть запрещены;

           - разрешенные виды использования, сопутствующие основным видам использования недвижимости, которые по отношению к последним являются вспомогательными; при отсутствии на земельном участке основного вида использования сопутствующий вид использования таковым не является и считается неразрешенным;

           - виды использования недвижимости, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке, устанавливаемом Администрацией.

          Градостроительный регламент по параметрам разрешенного строительного изменения объектов недвижимости устанавливается для каждого земельного участка и может включать:

          - размеры (минимальные и(или) максимальные) земельных участков, включая линейные размеры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и предельной глубины участков;

          -  минимальные отступы построек от границ земельных участков;

          -  предельную (максимальную и(или) минимальную) этажность (высоту) построек;

          - максимальный процент застройки участка (отношение суммарной площади участков, которая уже застроена и может быть застроена дополнительно, ко всей площади участков);

          - максимальное значение коэффициента использования земельных участков (отношение суммарной площади всех построек - существующих и которые могут быть построены дополнительно - к площади земельных участков).

          Сочетания указанных параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально к каждому земельному участку применительно к территориальной зоне.

          Инженерно-технические объекты, сооружения и коммуникации, обеспечивающие реализацию разрешенного использования для отдельных земельных участков (электро-, водо-, газоснабжение, канализация, телефонизация и т.д.) являются всегда разрешенными при условии соответствия строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, что подтверждается при согласовании проектной документации. Объекты, сооружения, предназначенные для инженерно-технического обеспечения функционирования объектов недвижимости в масштабах одного или нескольких кварталов (микрорайонов), расположение которых требует отдельного земельного участка, являются объектами, для которых требуется проведение работ по формированию земельных участков.

3. УСТАНОВЛЕНИЕ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ  ПОСРЕДСТВОМ  ПРОЕКТОВ ПЛАНИРОВКИ-МЕЖЕВАНИЯ

          По инициативе Администрации работы по планировке-межеванию проводятся при формировании земельных участков для предоставления под строительство на вновь осваиваемых территориях, при реконструкции районов сложившейся застройки с целью их более эффективного использования.

          По инициативе и за счет средств граждан и юридических лиц  работы по планировке-межеванию с установлением границ земельных участков проводятся при разделе или объединении занятых земельных участков, при предоставлении земельных участков из состава неразделенных земель ( жилых территорий ), при формировании кондоминиумов, при определении границ земельных участков, при приватизации земли под приватизированными предприятиями, в иных установленных законодательством случаях.

          При разработке проекта планировки-межевания являются обязательными условия соблюдения градостроительного регламента по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости, предельным размерам земельных участков применительно к соответствующей территориальной зоне, установленной утвержденной градостроительной документацией.

          Проект планировки-межевания включает: опорный план; план красных линий и границ земельных участков; разбивочный чертеж (акт) красных линий и границ земельных участков; схему транспортных и пешеходных путей, инженерных сетей и сооружений в масштабе 1:2000 (1:500). Разбивочный чертеж (акт) красных линий и границ земельных участков является основанием для выноса на местность границ земельных участков. Границы земельных участков устанавливаются на местности по заявкам граждан или юридических лиц, а также претендентов–застройщиков, организовавших подготовку проекта планировки-межевания.

          Работы по установлению границ земельных участков  на местности проводятся в присутствии собственников, владельцев, пользователей (в том числе и смежных земельных участков) или их представителей, полномочия которых удостоверяются доверенностями, выданными в установленном порядке. Возведение застройщиками ограждений регламентируется проектом застройки.

4. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ  ЗАКЛЮЧЕНИЕ  О  РАЗРЕШЕННОМ  ИСПОЛЬЗОВАНИИ  ЗЕМЕЛЬНОГО  УЧАСТКА

          Градостроительное заключение о разрешенном использовании земельного участка – документ Администрации, удостоверяющий факт сформирования земельного участка в соответствии с градостроительными регламентами территориальных зон.

          Градостроительное заключение  фиксирует границы, характеристики и ограничения в использовании участка и служит основанием для:

            - первичного предоставления земельного участка для строительства до согласования проектной документации;

            - разработки и согласования проектной документации, выдачи разрешения на строительство объекта недвижимости;

            - подготовки договоров с инженерно-техническими службами (электро-, водо-, газоснабжения, канализации, телефонизации и т.д.) о технических условиях реализации разрешенного использования земельного участка.

             Помимо случаев, связанных с  первичным предоставлением земельных участков, градостроительные заключения могут также предоставляться в иных случаях по заявкам заинтересованных лиц.

             Градостроительное заключение может подготавливаться при условии, что на место размещения объекта имеется проект планировки-межевания. Указанный проект может разрабатываться в процессе подготовки градостроительного заключения.

             Время действия градостроительного заключения ограничивается до утверждения Администрацией Правил застройки поселений, его содержание (в части установленных градостроительных регламентов) может быть изменено после принятия Правил.

             Установленное градостроительным заключением разрешенное использование земельного участка остается в силе при переходе прав на этот участок от одних лиц к другим.

             Градостроительное заключение о разрешенном использовании земельного участка подготавливается по установленной форме, согласно приложению, и включает:

             - идентификационные сведения о земельном участке (регистрационный номер градостроительного заключения, адрес и кадастровый номер земельного участка, наименование территориальной зоны);

             - описание правового значения и порядка применения градостроительного заключения;

             - основания для установления характеристик разрешенного использования земельного участка;

             -  список видов разрешенного использования земельного участка;

             - предельные значения параметров разрешенной застройки – максимальная этажность или высота, минимальные отступы строений от границ земельного участка, максимальная общая площадь пола сооружений, другие параметры (указанные параметры даются в форме показателей, установленных непосредственно в процессе подготовки градостроительного заключения);

             - требования к застройке по условиям охраны памятников истории и культуры, археологического слоя, санитарным, водоохранным и иным экологическим условиям землепользования;

             - иные ограничения прав использования земельного участка, такие как сервитуты, иные права третьих лиц (фиксируются в виде ссылок на соответствующие документы);

             - план земельного участка с фиксированными границами, координатами переломных точек, обозначением имеющихся в пределах участка (на момент разработки градостроительного заключения) строений, указанием линейных размеров и площади участка. План земельного участка составляется как выкопировка из разбивочного чертежа (акта) красных линий и границ земельных участков утвержденного проекта планировки-межевания и содержит на него ссылку.

             Работы по подготовке градостроительных заключений выполняются за счет средств заявителей, заинтересованных в их получении. Градостроительные заключения о разрешенном использовании земельных участков подлежат регистрации в градостроительном кадастре, а их копии – хранению в архиве отдела градостроительства и архитектуры.

5. ХАРАКТЕРИСТИКИ  ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН  И  ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

            Ж и л ы е    з о н ы

            Градостроительный регламент по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости:

            - в составе жилых зон законодательством определены следующие основные виды разрешенного использования недвижимости : индивидуальные жилые дома с приусадебными участками, жилые дома малой и средней этажности, многоквартирные многоэтажные жилые дома,  отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения, культовые здания, стоянки автомобильного транспорта;

            - для застройки жилыми зданиями определяются виды разрешенного использования недвижимости, сопутствующие основным в зависимости от типа жилой застройки;

            - промышленные, коммунальные и складские объекты, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду(шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия) - виды использования недвижимости, для которых необходимо получение специальных согласований в порядке, устанавливаемом Администрацией; 

            - предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства определяются в соответствии со статьей 33 Земельного Кодекса РФ, а также с государственными нормативами и правилами; 

            - в объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом; 

            - Правилами застройки поселений могут быть установлены иные виды разрешенного использования недвижимости в составе жилых зон.

            Градостроительный регламент по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя:

            - в случаях расположения жилых зон на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры и археологического слоя, должны соблюдаться требования законодательства в отношении охраны культурно-исторических памятников, а также требования по соблюдению сомасштабности вновь возводимых и реконструируемых объектов сложившемуся архитектурному окружению; требования по архитектурно-художественным характеристикам объектов, определяемые особенностями декорирования фасадов, установкой малых архитектурных форм и т.д.;   

            - границы территорий действия ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры  определяют границы ведения органов охраны памятников истории и культуры в части согласования намерений по изменению недвижимости, в том числе путем согласования проектной архитектурно-строительной документации; 

            - предметы согласования устанавливаются дифференцированно применительно к объектам, включенным в списки памятников истории и культуры, и объектам, не состоящим в указанных списках; 

            - предметами согласования по объектам, включенным в списки памятников истории и культуры, являются вопросы, определяющие их назначение, параметры и характеристики реставрации, реконструкции, решаемые в индивидуальном порядке применительно к каждому объекту; 

            - предметами согласования по объектам, не состоящим в списках памятников истории и культуры и расположенным в границах территорий действия ограничений, являются: границы исторически сложившихся домовладений и размеры земельных участков; отступы построек от границ земельных участков, линий регулирования застройки; высота построек; сомасштабность постройки архитектурному окружению; декорирование фасадов;

            - границы территорий действия ограничений по условиям охраны археологического слоя определяют границы ведения органов государственного контроля охраны и использования памятников истории и культуры в части согласования документации по вопросам производства земляных работ, требования к производству земляных работ на территориях проведения археологических работ и археологических наблюдений устанавливаются нормативными актами уполномоченных органов.

            Градостроительный регламент по экологическим условиям :

            - в случаях расположения жилых зон на территориях действия ограничений землепользования и застройки по экологическим условиям (в пределах водоохранных зон, прибрежных защитных полос, зон санитарной охраны водопроводных сооружений, санитарно-защитных зон действующих предприятий) должны соблюдаться требования законодательства в отношении охраны окружающей природной среды; 

            - в пределах прибрежных защитных полос допускается размещение объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и охотничьего хозяйства, водозаборных и гидротехнических сооружений при наличии лицензий на водопользование, в которых устанавливаются требования по соблюдению водоохранного режима;          

            - границы территорий действия ограничений землепользования и застройки по экологическим условиям  определяют границы ведения органов государственного контроля охраны окружающей среды и природных ресурсов, санитарно-эпидемиологического надзора, геологического контроля в части согласования намерений по осуществлению хозяйственной и иной деятельности, изменению недвижимости в пределах охранных зон, в том числе путем согласования и экспертизы проектной документации.

           О б щ е с т в е н н о – д е л о в ы е   з о н ы   

           Градостроительный регламент по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости:

           - в составе общественно-деловых зон законодательством определены следующие основные виды разрешенного использования недвижимости : объекты здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, образовательные учреждения среднего профессионального и высшего профессионального образования, административные, научно-исследовательские учреждения, культовые здания, а также могут включаться жилые дома по типу застройки в соответствии с утвержденной градостроительной документацией, гостиницы, подземные или многоэтажные гаражи; 

           - для застройки общественными зданиями определяются виды разрешенного использования недвижимости, сопутствующие основным в зависимости от вида благоустройства, прилегающей к основному объекту, территории застройки; 

           - предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства определяются в соответствии со статьей 33 Земельного Кодекса РФ, а также с государственными нормативами и правилами; 

           - в объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом;      

           - правилами застройки поселений могут быть установлены иные виды разрешенного использования недвижимости в составе общественно-деловых зон.

            Градостроительные регламенты по условиям охраны памятников истории, культуры, археологического слоя и по экологическим условиям определяются в случаях расположения общественно-деловых зон на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры, археологического слоя и на территориях действия ограничений землепользования и застройки по экологическим условиям по аналогии требований соответствующего градостроительного регламента для жилых зон.

           П р о и з в о д с т в е н н ы е   з о н ы

           Градостроительный регламент по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости:

           - в составе производственных зон законодательством определены следующие основные виды разрешенного использования недвижимости : промышленные, коммунальные и складские объекты, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры, обеспечивающие их функционирование, а также объекты социально – бытового назначения, связанные с производством и служащие для обеспечения потребностей населения, размещение которых требует получение специальных согласований в порядке, устанавливаемом Администрацией; 

           - при размещении предприятий, по категориям шума и загрязнения (класса вредности) устанавливаются санитарно-защитные зоны таких объектов; 

           - в санитарно - защитной зоне промышленных, коммунальных, и складских объектов не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических кооперативов, а также производство сельскохозяйственной продукции;  

           - предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства определяются в соответствии со статьей 33 Земельного Кодекса РФ, а также с государственными нормативами и правилами, специальными нормативами.
           Градостроительные регламенты по условиям охраны памятников истории, культуры, археологического слоя и по экологическим условиям определяются в случаях расположения производственных зон на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры, археологического слоя и на территориях действия ограничений землепользования и застройки по экологическим условиям по аналогии требований соответствующего градостроительного регламента для жилых зон.

           З о н ы   и н ж е н е р н ы х   и   т р а н с п о р т н ы х   и н ф р а с т р у к т у р

           Градостроительный регламент по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости:

           - в составе зон инженерных и транспортных инфраструктур законодательством определены следующие основные виды разрешенного использования недвижимости: сооружения и коммуникации железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, связи, инженерного оборудования;

           - объекты вспомогательного назначения, связанные с производством и служащие для обеспечения функционирования сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования являются сопутствующими основным видам разрешенного использования; 

           - для предотвращения вредного воздействия сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования на среду жизнедеятельности обеспечивается соблюдение необходимых расстояний от таких объектов до территорий жилых, общественно-деловых и рекреационных зон и других требований в соответствии с государственными нормативами и правилами, специальными нормативами;                

           - территории в границах отвода сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования и их санитарно-защитных зон подлежат благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций; 

           - обязанности по благоустройству указанных территорий возлагаются на собственников сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования; 

           - сооружения и коммуникации транспорта, связи, инженерного оборудования, эксплуатация которых оказывает прямое воздействие на безопасность населения, размещаются за пределами черты поселений; 

           - предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства определяются в соответствии со статьей 33 Земельного Кодекса РФ, а также с государственными нормативами и правилами, специальными нормативами.
           Градостроительные регламенты по условиям охраны памятников истории, культуры, археологического слоя и по экологическим условиям определяются в случаях расположения зон инженерных и транспортных инфраструктур на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры, археологического слоя и на территориях действия ограничений землепользования и застройки по экологическим условиям по аналогии требований соответствующего градостроительного регламента для жилых зон.

           Р е к р е а ц и о н н ы е    з о н ы              

           Градостроительный регламент по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости:

           - в составе рекреационных зон законодательством определены следующие основные виды разрешенного использования недвижимости: парки, сады, скверы, городские леса, лесопарки, пруды, озера, водохранилища, используемые для отдыха населения и туризма. Объекты социально – культурного назначения, связанные с эксплуатацией основных видов разрешенного использования являются сопутствующими основным; 

           - в пределах черты поселений могут быть выделены зоны особо охраняемых территорий, в которые включаются земельные участки, имеющие особое природоохранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреационное, оздоровительное, и иное особо охраняемое значение; 

           - земельные участки, включенные в состав зон особо охраняемых территорий, используются в соответствии с требованиями, установленными статьями 94 – 100  Земельного Кодекса РФ;  

           - на территориях рекреационных зон не допускаются строительство и расширение действующих промышленных, коммунальных и складских объектов, непосредственно не связанных с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения;

           - предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства определяются в соответствии со статьей 33 Земельного Кодекса РФ, а также с государственными нормативами и правилами, специальными нормативами.
           Градостроительные регламенты по условиям охраны памятников истории, культуры, археологического слоя и по экологическим условиям определяются в случаях расположения рекреационных зон на территориях действия ограничений по условиям охраны памятников истории, культуры, археологического слоя и на территориях действия ограничений землепользования и застройки по экологическим условиям по аналогии требований соответствующего градостроительного регламента для жилых зон.

           З о н ы   с е л ь с к о х о з я й с т в е н н о г о    и с п о л ь з о в а н и я

           Градостроительный регламент по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости:

           - в составе зон сельскохозяйственного использования законодательством определены следующие основные виды разрешенного использования недвижимости: земельные участки занятые пашнями, садами, огородами, сенокосами, пастбищами, многолетними насаждениями, а также зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения в целях ведения сельскохозяйственного производства;

           - территории указанных земельных участков используются по виду разрешенного использования недвижимости до момента изменения вида их использования в соответствии с проектами корректировки генеральных планов поселений и правилами  застройки; 

           - предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства определяются в соответствии со статьей 33 Земельного Кодекса РФ, а также с государственными нормативами и правилами, специальными нормативами.
           З о н ы   с п е ц и а л ь н о г о   н а з н а ч е н и я

           Градостроительный регламент по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости:

           - в составе зон специального назначения законодательством определены следующие основные виды разрешенного использования недвижимости: кладбища, крематории, скотомогильники, свалки бытовых отходов и иные объекты, использование которых несовместимо с использованием других видов территориальных зон  поселений;

           - предельные значения параметров земельных участков и разрешенного строительства определяются в соответствии со статьей 33 Земельного Кодекса РФ, а также с государственными нормативами и правилами, специальными нормативами.

           Зоны  военных  объектов  и  иные  зоны  режимных  территорий

           Зоны  военных  объектов  и  иные  зоны  режимных  территорий предназначены для размещения объектов, в отношении территорий которых законодательством устанавливается особый режим. 

           Порядок использования территорий указанных зон в пределах границ (черты) поселений устанавливается в соответствии с государственными нормативами и правилами, специальными нормативами.

   Земельные участки общего пользования, занятые площадями, улицами, проездами, автомобильными дорогами, набережными, скверами, бульварами, закрытыми водоемами, пляжами и другими объектами, могут быть включены в состав различных территориальных зон и не подлежат приватизации.                                                                 

                                                                                                                                              «Утверждаю»

                                                                                                                      Глава муниципального образования

                                                                                                                                  «Шумячский район»

                                                                                                                              _____________ Л.М. Долусов

                                                                                                                                  «____»_____________200__г.

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ  ЗАКЛЮЧЕНИЕ  О  РАЗРЕШЕННОМ  ИСПОЛЬЗОВАНИИ  ЗЕМЕЛЬНОГО  УЧАСТКА

1. Идентификационные              1.1. Регистрационный номер заключения___________________________   сведения о земельном               1.2. Адрес земельного участка ____________________________________

              участке                             1.3. Кадастровый номер земельного участка ________________________

1.4.Земельный участок расположен в пределах территориальной зоны ______________________________

1.4.1. Действие ограничений по условиям охраны памятников ______________________________________

1.4.2. Действие ограничений по условиям охраны

          археологического слоя __________________________________________________________________

1.4.3. Действие ограничений по экологическим условиям __________________________________________       

2. Правовое значение и применение градостроительного заключения

    Настоящее градостроительное заключение является юридическим документом Администрации,  который удостоверяет юридический факт сформированности земельного участка как объекта недвижимости, подготовленного для вовлечения в оборот.

Градостроительное заключение подготавливается и предоставляется по заявкам заинтересованных лиц. При совершении вторичных сделок с земельным участком установленное градостроительным заключением разрешенное использование земельного участка обязательно для соблюдения его новым владельцем.

Время действия градостроительного заключения ограничивается до утверждения Правил застройки поселений, его содержание может быть изменено только на основании указанных Правил.

Градостроительное заключение может использоваться как приложение к документам, удостоверяющим права на земельный участок, а также как основание для:

 -    разработки и согласования проектной документации, выдачи разрешения на сторительство;

 - подготовки договоров с инженерно-техническими службами (электро-,водо-, газоснабжение, канализация, телефонизация и т.д.) о технических условиях реализации разрешенного использования земельного участка.



3. Основания для установления характеристик разрешенного использования земельного участка
    3.1. Утвержденная градостроительная документация ___________________________________________

    3.2. Проект планировки-межевания.

     Утвержден решением Администрации  №______ от_____________

  

4. Список видов разрешенного использования участка (применительно к соответствующей зоне              расположения земельного участка и градостроительного регламента по видам и параметрам  разрешенного использования недвижимости)

А. Основные виды разрешенного использования     ______________________________________________

    (виды использования, которые при условии          ______________________________________________ 

     соблюдения строительных норм и стандартов     ______________________________________________

     безопасности, иных обязательных требований, 

     не могут быть запрещены)

Б. Сопутствующие основным виды разрешенного использования ____________________________________

     (по отношению к основным являются вспомогательными         ____________________________________

      при отсутствии на земельном участке основного вида              ____________________________________

      использования сопутствующий вид таковым не является  и считается неразрешенным)

В. Специально согласуемые виды разрешенного использования        

     (получение специальных согласований в порядке,                         _______________________________

      устанавливаемом Администрацией )                                               _______________________________

5. Предельные значения параметров разрешенного строительства, реконструкции
    Минимальные отступы построек от границ участка (фиксируются на плане земельного участка):  

От фронтальной границы (выходящей на улицу, проезд) _______м; от боковых границ _________м; 

От задней границы ________м

Параметры интенсивности строительного освоения земельного участка:

- предельная высота построек:

  - метры:   мин._______ и(или) макс. ___________

  - количество этажей:   мин. _______и(или) макс. ________ 

  - максимальный процент застройки участка                                                                            макс.______ %

    (отношение площади участка, покрытой или той, которая может быть покрыта постройками, 

      ко всей площади участка)

  - максимальный коэффициент использования земельного участка                                   макс.______ %

    (отношение суммарной площади пола всех построек, существующих и тех, которые могут

     быть дополнительно построены, к площади участка) 



6.Требования к застройке по условиям охраны памятников истории и культуры, археологического слоя, санитарным, водоохранным и иным экологическим условиям землепользования и застройки
    Данный раздел оформляется в случаях, когда участок расположен в пределах соответствующих    зон (заполнены позиции 1.4.1.,1.4.2., 1.4.3. настоящей формы. 

В случаях расположения земельного участка на территории действия ограничений по условиям охраны памятников истории и культуры, археологического слоя, экологическим условиям, приводятся ссылки на соответствующие утвержденные документы (с указанием их наименования, наименования органа, утвердившего документ, даты утверждения), а также выписки из них, имеющие отношение к данному участку.



7. Иные ограничения прав использования земельного участка (сервитуты, иные права третьих лиц; при наличии указанных ограничений они фиксируются в виде ссылок на соответствующие документы, включая те, которые оформлены в процессе подготовки градостроительного заключения) 


8. План земельного участка, М 1:_______,

    кадастровый номер___________________________________ площадь_________ кв. м. 

                                                                                            Условные обозначения:

                                                                                             - границы земельного участка

                                                                                             - существующие строения

                                                                                                               - не соответствующие требованиям

                                                                                                                 строения

                                                                                             - лимитируемые минимальные отступы

                                                                                               строений от границ участка

                                                                                             - границы зоны действия публичных

                                                                                               сервитутов (при наличии)

                                                                                             - иные условные обозначения                                                                          
    8.1. Ведомость координат точек перелома             8.2. Ведомость строений, не соответствующих                                                                              

                 границ земельного участка                                         разрешенному использованию
                                                                                       (на момент оформления градостроительного

                                                                                        заключения)

                                                                                 Указываются основания несоответствия 
                                                                                 Применительно к каждому несоответствующему

                                                                                 объекту (несоответствие отступов строений 

                                                                                 от границ участка, превышение высоты, вид (виды)

                                                                                 использования, отсутствующие в разделе 4).



Градостроительное заключение подготовлено в соответствии с утвержденным Порядком установления временных градостроительных регламентов территориальных зон.

Главный архитектор  Шумячского  района                                                 _______________ Нестерова О.Г.

