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ООО «ГЕОДЕЗИЯ И МЕЖЕВАНИЕ» 150002 Россия, г.Ярославль, пл.Комсомольская, 7


Генеральный план

и правила землепользования и застройки

Первомайского сельского поселения.

Смоленская область. Шумячский район.

Генеральный план

Генеральный план (далее – Генплан) и правила землепользования и застройки (далее – Правила) Первомайского сельского поселения (далее – СП) разработаны в 2010 году ООО «Геодезия и Межевание» (150002, Россия, г. Ярославль, Комсомольская пл. 7.

Графическая и текстовая часть Генплана и Правил состоят из обобщенных схем по анализу современного состояния территории СП с рассмотрением проблем и направлений ее комплексного перспективного развития, включая вопросы территориального планирования (функционального зонирования) территории СП, размещения объектов социального обслуживания населения, развития производственно-коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, объектов и сетей инженерно-технического обеспечения, ограничений по отношению к объектам культурного наследия, анализа источников риска возникновения чрезвычайных ситуаций и требований пожарной безопасности.

В основе Правил лежит концепция структурной организации территории на основе карты градостроительного зонирования с особенностями установления градостроительных регламентов по территориальным зонам, параметрам разрешенного использования и основным планировочным ограничениям.

В работе учитывались проектные материалы «Схемы территориального планирования Смоленской области» (2007 г.) и «Схемы территориального планирования Шумячского района» (2008 г.), другие источники информации (см. «Основные источники информации»).

Как промежуточные этапы, материалы Генплана и Правил должны рассматриваться на публичных слушаниях в Первомайском сельском поселении. До публичных слушаний они неоднократно рассматривались в администрации Первомайского сельского поселения, что должно способствовать, с учетом замечаний и предложений, более качественному анализу тенденций развития, обоснованию и выработке стратегии перспективного комплексного развития территории Первомайского СП.

Генеральный план

Площадь Первомайского СП составляет 13 848,82га и остается на перспективу без изменения; в его состав входит 13 сельских населенных пунктов (далее СНП) с административным центром – селом Первомайский, существующее население составляет 2 135 чел.

К основным мероприятиям по территориальному планированию Первомайского сельского поселения, запланированным на расчетный срок реализации Генплана (2027 г.) относятся:

· осуществление комплексного территориального планирования (функционального зонирования) территории СП с целесообразным перераспределением земель по категориям и совершенствованием земельной структуры населенных пунктов по видам и составу территориальных зон;

· комплексное развитие системы объектов социального обслуживания населения во всех функциональных зонах с учетом радиусов обслуживания;

· использование и охрана объектов культурного наследия (1 памятник археологии и 3 памятника истории), расположенных на территории СП; установление зон охраны объектов культурного наследия – памятников археологии;

· рассмотрение перспективы развития с. Первомайский – центра Первомайского СП – с модернизацией инженерной инфраструктуры, развитием индивидуального жилищного строительства и объектов социального обслуживания населения;

· развитие и реконструкция объектов и сетей инженерно-технической инфраструктуры, комплексное решение вопросов газоснабжения сельских населенных пунктов;

· развитие и модернизация производственных объектов, связанных с производством и переработкой сельхозпродукции, лесным хозяйством и лесопереработкой, пищевой промышленностью и жилищно-коммунальным хозяйством;

· развитие рекреации и туризма и объекта отдыха населения (полигон военно-тактических игр);

· учет основных факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и требований пожарной безопасности при территориальном планировании Первомайского СП;
· планируемое территориальное развитие с. Первомайский предполагает организацию новых жилых зон с перспективой строительства преимущественно малоэтажных индивидуальных усадебных и блокированных жилых домов с увеличения жилой обеспеченности;

· на перспективу планируется размещение в селе Первомайский физкультурно-оздоровительного комплекса (ФОК) с бассейном, конно-спортивной школы, 2 гостиниц, стрельбища, а также сервисного обслуживания для полной и всесторонней поддержки рекреационной и туристической составляющей при развитии данной территории;
· в перспективе планируется создание очистных сооружении на территории села Первомайский;
· водоснабжение и водоотведение перспективной индивидуальной усадебной и смешанной среднеэтажной смешанной жилой застройки на вновь осваиваемых жилых территориях планируется решать, в том числе за счет индивидуальных инженерных систем, также как обеспечение водой и канализацией населения других существующих (сохраняемых) сельских населенных пунктов;
· на перспективу планируются к подключению газопроводу следующие СНП (3): Шибнево, Слобода, Поповка, в которых проживает 68 чел.
Газопроводы-отводы оборудуются системой ГРП и ШРП, от которых газ подается по сетям низкого давления потребителям природного газа.

Остальные населенные пункты Первомайского СП в перспективе остаются на обеспечении сжиженным газом;
· в перспективе новые отопительные и производственные котельные потребуются в комплексе с развитием новых жилых и производственных зон с учетом перспективной газификации поселения;
· для перспективной индивидуальной усадебной жилой застройки должны преимущественно использоваться индивидуальные системы теплоснабжения;
· сохраняются на перспективу объекты (вышки, антенны) сотовой, радиорелейной и спутниковой связи (3) в с. Первомайский, равно как и кабели ООО «Ростелеком».
В составе Генплана выделен  временный срок его реализации: расчетный срок – 2027 год.
Проектные решения на расчетный срок являются основанием для разработки документации по планировке территории Первомайского СП: проектов планировки территории, проектов межевания и градостроительных планов земельных участков, – а также учитываются при разработке Правил землепользования и застройки Первомайского СП.

Реализация Генплана осуществляется на основании первоочередных мероприятий по реализации, которые разрабатываются в проекте плана реализации генерального плана поселения в соответствии со статьей 26 градостроительного кодекса РФ и утверждаются Главой Первомайского СП в течение 3 месяцев со дня утверждения Генплана.

Органы местного самоуправления Первомайского СП  имеют право также разрабатывать и утверждать местные нормативы градостроительного проектирования сельского поселения.

Генпланом планируется численность сельского населения на территории Первомайского СП на расчетный срок реализации (2027 г.) в 2 370  человека при существующем населении 2 225  чел. (2017 г.).
Планируется сохранение всех 13 СНП.

Жилой фонд в населенных пунктах Первомайского СП составляет 56,6 тыс.кв.м., а средняя жилая обеспеченность составляет 24,3 кв.м/чел. По состоянию на 2007 г., 17,2 тыс.кв.м. Объем ветхого и аварийного жилого фонда (с износом более 65 %) ориентировочно оценивается в 10,3 тыс.кв.м. (18,2 % от существующего жилого фонда).
На перспективу генеральным планом предусмотрено на первую очередь развития территории (2017 г.) новое строительство прогнозируется в объеме около 6,0 тыс.кв.м; снос аварийного и ветхого жилого фонда – около 3,0 тыс.кв.м; прирост жилого фонда – около 3,0 тыс.кв.м.

· Жилой фонд всего составит около 59,6 тыс.кв.м.

· Средняя жилая обеспеченность – 25,6 кв.м/чел.

На расчетный срок (2027 г.) новое строительство прогнозируется в объеме около 24,0 тыс.кв.м; снос аварийного и ветхого жилого фонда – около 20,0 тыс.кв.м; прирост жилого фонда – около 4,0 тыс.кв.м.

· Жилой фонд всего составит около 60,4 тыс.кв.м.

· Средняя жилая обеспеченность – 26,0 кв.м/чел.

Степень инженерного благоустройства жилого фонда на расчетный срок прогнозируется довести до 70 – 85%.

Правила землепользования и застройки

С учетом основных целей по созданию условий для устойчивого развития территории Первомайского СП и ее планировки, в Правилах проводится анализ и обосновываются предложения по совершенствованию местной нормативной правовой базы по вопросам регулирования землепользования и застройки с учетом соотношения проектных решений в системе территориального планирования и градостроительного зонирования: Генплана и Правил.

На картах градостроительного зонирования сельского поселения (общей площади в 13848.82га)и села Первомайский выделены следующие территориальные зоны (подзоны):
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	жилые зоны, в том числе:
зоны индивидуальной жилой застройки;

зоны малоэтажной смешанной жилой застройки (до 3 этажей);

общественно-деловые зоны;

производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры, в том числе:
производственные зоны;
зоны автомобильного транспорта;

зоны трубопроводного транспорта (линейные инженерные сооружения);

производственно-комунальная зона;

зоны сельскохозяйственного использования, в том числе:

земли лесного фонда;

земли водного фонда;

зоны особо охраняемых территорий и объектов,  в том числе:

зоны  природоохранных объектов;

зоны рекреационного назначения;

зоны специального назначения

зоны кладбищ;

зоны очистных сооружений;

земли запаса.


В градостроительные регламенты Правил включены:

· виды и параметры разрешенного использования земельных участков по различным территориальным зонам;

· описание ограничений использования участков и объектов на территории водоохранных зон;

· описание ограничений на территориях основных санитарно-защитных зон от производственных предприятий, объектов инженерно-транспортной инфраструктуры и объектов специального назначения (кладбища и др.);

· описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства на территориях, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и их последствий;

· описание ограничений на территориях зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры).

Кроме того, градостроительные регламенты определяют предельные параметры участков для строительства, отступов зданий от границ участков, коэффициенты плотности застройки, параметры озеленения территорий и иные параметры.

Заключение

Полностью ознакомиться с содержанием Генплана и Правил можно в Администрации Первомайского СП.






3
[image: image2.jpg]rEOAE3NA n
L MEXXEBAHUE





[image: image2.jpg]